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Zmluva o najme nebytovych priestorov
a o uzivani priPahlych komunikicii a pléch

uzavretd podla § 3 a nasl. zdkona &. 116/1990 Zb, o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov a § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obtianskeho zdkonnika v zneni neskorgich predpisov (d'alej len
w2mluva®) medzi zmluvnymi stranami :

Obchodné meno; Obec Havaj

Sidlo: 09023 Hava 13

Statutar: Stanislav Vinarsky

1C0: 00330469

1 DPH: 2020822276

€. oéu: SKE80 5600 0000 0036 2836 6001

(d'alej len ako ,,Prenajimatel™)

a

Obchodné meno: LSE - Life Star Emergency, s.r.0,
Sidlo: Limbova 1, 900 91 Limbach
Statutdr: Miroslav Micski, konatel

1CO; 35877618

DIC: 2021826455

v obchodnom registri vedenom OS Bratislava I, oddiel: Sro, Viezka ¢islo: 30850/B
(dalej len ako , Najomeca®)

2a nasledovnych zmluvnych podmienok

Clinok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ vyhlasuje Ze je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajicich sa v katastri obce Havaj
zapisanych na LVE 1, vedenom Okresnym tradom v Stropkove, katastrilny odbor - stavba so stpisnym &islom

139 na parcele 35/4 apozemok zastavane plochy a nadvoria o celkovej vymere 679m2 s parcelnym &islom
35/4,

Adresa Nehnute'nosti podl'a tohto bodu je : 09023 Havaj 139
(d'alej spolodne len ako wNehnutel'nosti*)

Predmetom ndjmu sit nebytové priestory nachédzajiice sa obci Havaj v nehnutelnosti &pecifikovanej v &1.1 bod1,
ktoré pozostdvaji zo 4 obytnych miestnosti, socidlnych priestorov, skladovych a spoloénych priestorov
v celkovej vimere 100 m’. Zastretené parkovacie miesto pre vozidlo RZP o celkovej vimere 25 m® . Priestory je
moine vyuzivat ako stanicu rychlej lekdrskej pomoci a stanicu rychlej zdravotnej pomoci (dalej spologne len
ako ,.predmet ndjmu*). Presna Specifikacia predmetu ndjmu je vyzna¢ena v prisluinom pédoryse Nehnutelnosti
a tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Nidjomea je obchodnd spolotnost zapisand v prislugnom obchodnom registri a md zdujem vyukivat predmet
ndgjmu na vykondvanie podnikatel'skej &innosti ndgjomeu - na poskytovanie zdravotnej starostlivosti, na
prevadzkovanie zichrannej zdravotnej sluzby (stanica rychlej lekdrskej pomoci a stanica rvchlej zdravotne;
pomoci) podl'a osobitnych pravnych predpisov,
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Vzhladom na skutotnosti uvedené vbode 1 az 3 tohto ¢linku sa zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto
zmluvy za podmienok d'alej uvedenych,

Clanok 11,
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania titulom ndjmu predmet ndjmu Specifikovany
v bode | a 2 ¢lanku I, tejto zmluvy, a to vyluéne za G¢elom prevadzkovania stanice zdchrannej zdravotnej sluzby
(stanica rychlej lekdrskej pomoci a stanica rychlej zdravotnej pomoci) podl'a osobitnych pravnyvch predpisov,
Prenajimatel’ zaroven umo#iiuje ndjomcovi uzivat’ pristupové komunikacie prechadzajice cez pozemKy, ktoré sa
prenajimatel zaviizuje udrZiaval celoroéne v zjazdnom stave a vyhradené parkovacie plochy prindleZiace
k budove (d'alej len , komunikdicie®)

Predmetom tejto zmluvy je zdviizok najomcu platit’ prenajimatelovi ndjomné a dhradu za energie a sluZby
spojené s predmetom ndjmu vo vyike a spésobom dohodnutymi v Elanku 11 tejto zmluvy.

Clanok 1L
Najomné a dhrady za energie a slukby spojené s predmetom najmu

Vyika ndjomného za uZivanie predmetu ndjmu bola stanovend na zéklade dohody zmluvnych strén vo vyike
450 EUR/mesiac vratane DPH, tj. 1350 EUR Stvrtroéne vratane DPH, (d'alej len ako ,,najomné™).V cene najmu
nie je zahrnutd thrada za energie a sluZby, ktorych poskyvtovanie je s ndjmom spojené.

MNdjomné podla bodu | je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi odo dita zadiatku doby ndjmu na zdklade
vystavenej & dorutenej faktiry bezhotovosinym prevodom na bankovy (et prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejio zmluvy, v kardom kalendiarnom roku doby platnosti tejic zmluvy Stvrtroéne, tj. vidy v Styroch (4)
Stvrt'roénych splatkach, ka?da téio splatka vo vyike 1350 EUR je splatnda k 15. kalenddrnemu dfiu prvého
kalendarneho mesiaca prisluiného platencho Stvri'roka (). 1. splatka — 15.01., II. splatka — 15.04., I1I. splatka -
15.07. a IV, splatka — 15.10. prisludného kalendameho roka).

Preddavkové platby za slufby spojené s u#{vanim predmetu ndjmu, t. j. doddvku elektrickej energie, dodavku
tepla, chrev TUV, za vodné a stotné a odvod zrdzkovej vody (d'alej len ,zdlohové platby*) sa platia Stvrt'rofne.
Splatka vo vy3ke 200 EUR je splatnd k 15 kalendarmemu diu prvého Kalendarmeho mesiaca prisludného
plateného 3vvrt'roka (t.j. I splatka — 15.01.,, 1L splatka — 15.04,, 1L splatka - 15.07. aIV. splatka - 15.10.
prislusného kalenddrneho roka).. Rozpoéitanie ndkladov za spotrebu energii pri rofnom vylétovani preddavkov
bude vykonané vidy do 30 dni po rozpoéitani ndkladov za spotrebu energii pre ndjomcov nebytovych priestoroy
pri vyuétovavani preddavkov a prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Pripadné preplatky alebo
nedoplatky budi vysporiadané do 30 kalenddrnych dni po dorufeni vyadtovania preddavkov, Rozpotitanie
nikladov na nebytoveé priestory sa uskutoéni podl'a principu uvedeného v prilohe &. 4.

Uhrada za likvidaciu komunalneho odpadu bude vykonana v zmysle platného VZN o miestnych daniach
a o miestnom poplatku za komundine odpady a drobné stavebné odpady na tzemi obce Havaj. Plamé VZN
1/2019 je prilohou &.5 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k Gprave pefiainych zaviizkov — wvySka najomného alebo Ghrad za energie
a sluzby s ndjmom spojené - dohodnutych touto zmluvou méze dijst len na zdklade pisomného dodatku k tejto
zmluve.

V pripade omeskania ndjomcu s plnenim jeho pefaznych zaviizkov podla tejto zmluvy, ma prenajimatel’ narok

voli ndjomeovi vyluéne len na droky z omedkania vo vyike 0,02% denne z dlinej sumy za kazdy defi omeskania
a¥ do zaplatenia.
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Clinok IV.
Doba ndjmu

Néjom predmetu ndjmu podT'a tejto zmluvy je dohodnuty na dobu neuréito, od 15.05.2020.

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat' predmet najmu ndjomeovi v defi zadiatku doby najmu podl'a bodu 1 tohto
tlanku. O odovzdani predmetu ndjmu spidu zmluvné strany odovzdavaci protokol podpisany obidvoma
zmluvnymi stranami. Odovzdavaci protokol bude obsahovat najmd oznacenie jednotlivych &asti predmetu
najmu a opis stavu predmetu najmu ku diiu podpisania uvedeného odovzdivacieho protokolu. Ustanovenia tohto
bodu sa pouZiji aj pri odovadani predmetu najmu prenajimatel'ovi zo strany ndjomcu po ukonéeni ndjmu podla
tejto zmluvy,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjomny vzfah zaloZeny touto zmluvou je mo2né ukonéit pred uplynutim doby
ndjmu podla bodu | tohto &lanku

I/ pisomnou vypoved'ou prenzjimatela vylutne len z nasledujicich dévodoy

a) najomea uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou:

b) ndjomeca o viac ako dva mesiace meskd s platenim najomného alebo thrad za sluzby a plnenia spojené s
predmetom najmu podla tejto zmluvy;

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji
pokaj alebo poriadok;

d} bolo rozhodnuté o odstraneni predmetu najmu;

Vypovednd lehota si tri (3) kalenddme mesiace a zatina plynat’ od prvého diia kalenddrmeho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved prenajimatel'a doruceni druhej zmluvne;j strane.

ii/ pisomnou vypoved'ou ndgjomcu bez uvedenia dévodu.,

Vypovedna lehota je (3) kalenddmy mesiac a zadina plynat’ od prvého dita kalendameho mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved' nijomcu dorudend druhej zmluvnej strane.

1ii/ pisomnou dohodou zmluvnych stran

Zmluvné strany sa na tely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zisade dorucovania pisomnosti (vritane
vypovede) : ,pokial' adresdt doporudent zdsielku do 15 dni od uloZenia na poste nevyzdvihne, povazuje sa
posledny def tejto lehoty za defi dorudenia zasielky adresatovi®,

Clinok V.
Friva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel je povinny odovzdar ndjomeovi predmet ndjmu v stave sposobilom na uzivanie podla tejto zmluvy
a vtakomto stave predmet ndjmu udrZiavat’ na vlastné naklady pocas doby ndjmu. Prenajimatel je povinny
zabezpetit' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu nijmu. To zahriuje
zabezpecenie riadnych a dostadujicich pripojeni energii do predmetu ndjmu. Dafiové povinnosti k predmetu
ndjmu, pocas doby najmu podl'a tejto zmluvy, znada v plnom rozsahu prenajimater’

Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim oznacenia obchodného mena najomeu v priestoroch predmetu ndjmu, na
faséde budovy, v ktorom sa predmet ndjmu nachidza, na faside pri vstupe do budovy, a to na naklady ndjomeu.

Prenajimatel’ je opravneny prilezitastne vykondvat' kontrolu dodrziavania vyuzivania predmetu najmu v salade s

ttelom uZivania podra tejto zmluvy, vylutne za Géasti zdstupcu ndjomeu a po vzdjomnej dohode s nijomecom o
tase vykonanej kontroly.
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Prenajimatel’ nezodpovedd za fkody na zdsobdch, zariadeni a veciach a zariadeniach vnesenych do predmetu
ndjmu zo strany najomeu,

Prenajimatel’ sa zaviizuje poskytnit' ndjomeovi vietky jemu dostupné a potrebné technicke udaje a technicky
dokumentaciu tykajice sa predmetu ndjmu, vritane stavebno-technickej dokumentacie v rozsahu v akom ju ma k
dispozicii Zaroveii predlozil plainé revizne spravy pre elektrické zariadenia, plynové rozvody, poziame predpisy
a revizie hasiacich pristrojov, ako aj revizie kotlov a vykurovacich zariadeni.

Prenajimatel sa zaviizuje dat’ pisomny sihlas s vykondvanim stavebnych dprav predmetu ndjmuy, s vybavenim
predmetu najmu osobitnym technickym zariadenim a vybavenim podl'a tejio zmluvy zo strany ndjomcu, ktoré
budi v sulade s atelom ndjmu dohodnutym v tejto zmluve. Vietky stavebné lpravy musia byt konzultované
5 prenajimatel'om,

Prenajimatel suhlasi s in3talovanim dodatognych zabezpefovacich zariadeni do predmetu ndjmu zo strany
ndjomen a to na naklady najomeu,

Najomea poisti jeho majetok vneseny do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné niklady. Nehnutelnost
{budovu), v ktorej sa nachadza predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy je povinny vo vlastnom mene a na vlastné
néklady poistit’ prenajimatel’,

Mijomca je zodpovedny za 3kodu, ktori preukdzatelne sposobi prenajimatefovi svojou Cinnostou, alebo
postupom v rozpore s ustanovenim tejto zmluvy. V takomto pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi
skutoénil 3kodu, alebo uviest’ vee na viastné naklady do pévodného stavu (restutio in integrum).

. Zmluvné strany sa dohodli, 2e malé opravy, udrZbu a technicky servis predmetu ndjmu zabezpefuje vo viastnom

mene a na vlastné naklady najomca, t.j. opravy, idrzbu a technicky servis, ktorych celkové niklady jednorazovo
nepresiahnu 33 EUR/mesiac a vé¢iie opravy, Gdr2bu a technicky servis nad 33 EUR vykondva prenajimatel a to
vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potreby oprav, Gdrzby a technického

servisu predmetu ndjmu, ktoré md vykondvat' prenajimatel’, tj. tvch ktoré presahujid ramec podl'a bodu 10 tohto
¢lanku a umoZnit mu vykonanie tychto oprav, udriby a technického servisu. Na ziklade dohody zmluvnych
stran sa pre urfenie rozsahu a predmetu oprav, adrzby a technického servisu na predmete ndjmu podla tohto
bodu pouZiji podporne resp. pre pripad pochybnosti ustanovenia nariadenia vlady ¢&. 87/1995 Z. z. a jej prilohy,

. Najomca je zodpovedny a povinny v predmete ndjmu v ramci svojej Cinnosti dodrziaval’ vieobecne zivizné

pravne predpisy upravujice bezpetnost’ a ochranu zdravia pri praci, hygienické ako i protipoZiame predpisy tak,
aby boli v silade s poZiamymi normami,

. Najomca sa zaviizuje v predmete ndjmu zabezpedovat plnenie tloh poZiamej ochrany, ake aj plnenie dloh

bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci podla prislusnych vieobecne zavimmych privnych predpisov a noriem.

Ak ndjomca méiZe uZivat' predmet ndjmu obmedzene len preto. Ze prenajimatel nepini jeho povinnosti podla
#mluvy alebo povinnosti stanovené zdkonom, ma ndjomea narok na pomerni zl'avu z ndjomného.

. Néjomca preberd na seba vietku zodpovednost za osoby a majetok, ktory sa v ase trvania ndjmu bude

nachadzat’ v predmete nadjmu.

Pri ukonéeni najomného vzt'ahu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny vrdtit' predmet ndjmu prenajimatelovi
v pévodnom stave (v akom ho najomca prevzal od prenajimatel’a) s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu jeho
uzivanim a tiez s prihliadnutim na pripadné stavebné dpravy predmetu ndjmu vykonané nijomcom podla tejto
zmluvy,
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